Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrter Herr Tabel,

Orlowski, Kerstin (Archéologisches Landesamt Schieswig)
Donnerstag, 14. August 2025 21:45

Tabel, Bernd {Amt Schenefeld)

schemainda@steinburg.de

AW: Ubersendung Vorentwurf 4. Anderung F-Plan und Vorentwurf
Satzung (ber den B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet DorfstraBe” Gemeinde
Gribbohm

250814-Gribbohm-Fplandnd4-Bplan2.pdf

im Anhang finden Sie unsere Stelungnahme zu der 0.g. Planung.
Fir Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Kerstin Crlowski

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein

-Obere Denkmalschutzbehdrde-
Abteilung 3

Planungskontrolle
Brockdorff-Rantzau-StraRe 70
24837 Schleswig

Telefon: 04621-387-20

Mobil: 0151-18017061

Fax: 04621-387-55

kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

www.schleswig-holstein.de/archaeologie




Archiologisches
Landesamt
Schieswig-Holstein

Schleswig-Holstein
Der echte Norden

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehtrde
Brockdorf-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontrolle
Amt Schenefeld .
Der Amtsdirektor : Ihr Zeichen: /
- lhre Nachricht vom: 13.08.2025/
Fachbereich Bauen Mein Zeichen: Gribbohm-Fplanand4-Bplan2/
z.Hd. Herm Bernd Tabel Meine Nachricht vom: /
Holstenstralle 42 - 48 Kerstin Orlowski
25560 Schenefeld kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

Telefon: 04621 387-20
Telefax: 04621 387-55

Schleswig, den 14.08.2025

Vorentwurf iiber die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Grib-
bohm (Amt Schenefeld; Kreis Steinburg) und Vorentwurf der Satzung der Gemeinde
Gribbohm (Amt Schenefeld; Kreis Steinburg) {iber den Bebauungsplan Nr, 2
»Wohngebiet Dorfstrale” fiir das Gebiet ,siidlich der Dorfstrale (L 131) zwischen
den Grundstiicken DorfstraBe Nr. 13 und Nr. 27%;

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB)

Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrier Herr Tabel,

wir stimmen der vorliegenden Planung unter folgenden Auflagen zu: Vor dem Satzungs-
beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 muss die Planfliche durch das Archaologische
L.andesamt Schleswig-Holstein untersucht und vorhandene Denkmale geborgen und do-
kumentiert werden.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archédologische Untersuchungen zeitintensiv sein
kénnen und eine Absprache méglichst frihzeitig getroffen werden sollte, damit keine Ver-
zogerungen im sich anschlieRenden Bauablauf entstehen. Die Kosten sind vom Verursa-
cher zu tragen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archéoiogischen Landes-
amt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen. Zusténdig ist Frau
Mirjam Briel (Tel.. 04551 - 8948673; Email: mirjam.briel@alsh.landsh.de).

Mit der Umsetzung dieser Planung sind bedeutende Erdarbeiten zu erwarten.

Bei der iiberplanten Fldche handelt es sich um eine Stelle, von der bekannt ist oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Das archéolo-
gische Interessengebiet in diesem Bereich dient zur Orientierung, dass mit einem erhéh-
ten Aufkommen an archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Fir diese Flache liegen zureichende Anhaltspunkte vor, dass im Verlauf der weiteren Pla-
nung in ein Denkmal eingegriffen werden wird. Sie befindet sich im Bereich von vier vor-
geschichtlichen Grabhugeln, die in der Archaologischen Landesaufnahme erfasst sind.
Dariiber hinaus befinden sich weitere Objekte der Archéologischen Landesaufnahme (u.a.
weitere Grabhiigel, Siedlungsflachen und Einzelfunde) im direkten Umfeld der Planflache.
Es liegen daher sehr deutliche Hinweise auf ein sehr hohes archéologisches Potential die-
ser Planflache vor.

Dienstgebaude: Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Tetefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www.archaeologie.schieswig-halstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschitisselte Dokumente




Archéologische Kulturdenkmale kénnen nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnis-
se wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit sein.

Erdarbeiten an diesen Stellen bediirfen gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG SH 2015 der Ge-
nehmigung des Archédologischen Landesamtes Schleswig-Holstein.

Nach Abwégung der Belange des Verursachers mit denen des Denkmalschutzes stehen
aus unserer Sicht an dieser Stelle keine Griinde des Denkmalschutzes einer Genehmi-
gung entgegen. Sie ist daher gem. § 13 Abs. 2 DSchG SH zu erteilen.

Die Genehmigung wird mit Auflagen in Form van archologischen Untersuchungen gem. §
13 Abs. 4 DSchG SH versehen, um die Beeintrachtigungen von Denkmalen zu minimie-
ren. Das Denkmal kann der Nachwelt zumindest als wissenschaftlich auswertbarer Daten-
bestand aus Dokumentation, Funden und Proben in Sinne eines schonenden und werter-
haltenen Umgangs mit Kulturgiitern (gem. §1 Abs. 1 DSchG SH) und im Sinne des Doku-
mentationsauftrags der Denkmalpflege (gem. §1 Abs. 2 DSchG SH) erhalten bleiben.

Eine archdologische Untersuchung ist vertretbar, da die vorliegende Planung unter Einhal-
tung der Auflagen umgesetzt werden kann. Die Konfliktlage zwischen vorliegender Pla-

nung und zu vermutenden Kulturdenkmalen wird dadurch geltst, dass archdologische Un-
tersuchungen an den Stellen durchgefithrt werden, an denen Denkmale zu vermuten sind.

Der Verursacher des Eingriffs hat gem. § 14 DSchG SH die Kosten, die fiir die Untersu-
chung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung. Dokumentation des Denk-
mals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG SH: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die librigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Fur Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

Kerstin Orlowski




Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Von: Augustin Thies <taugustin@lksh.de>

Gesendet: Mittwoch, 27. August 2025 13:52

An: Tabel, Bernd {Amt Schenefeld)

Betreff: [EXTERN] TOB-Beteiligung

Anlagen: Stellungnahmel KSH4AndFNPBPlanNr2Gribbohm.pdf
Sehr geehrter Herr Tabel,

im Anhang senden wir Ihnen unsere Stellungnahme bzgl. der TOB-Beteiligung der Gemeinde
Grobbohm.

Mit freundlichen Griilten

Thies Augustin
Abteilung Bildung, Betriebswirtschaft, Beratung
TOB Bauleitplanung

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Griuner Kamp 15-17
24768 Rendsburg

Telefon: +49 4331 9453-172
Telefax: +49 4331 9453-179
E-Mail: taugustin@lksh.de
Internet; www _lksh.de

USt-Id-Nr.: DE 134 858 917
Leitweg-ID: 01-3023-23
e-rechnung@lksh.de

Bitte beachten Sie unsere Datenschutzerklarung:
www.lksh.de/funktionen/datenschutz/

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein ist eine
Kérperschaft des 6ffentlichen Reghts
Geschéftsflihrer; Dr. Klaus Drescher
Aufsichtsbehorde: MELEV, Fleethérn 29-31, 24103 Kiel




Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Griiner Kamp 15-17, 24768 Rendsburg

Amt Schenefeld

Fachbereich Bauen und Zentrale Dienste
Holstenstrafie 42 - 48

25560 Schenefeld

Gemeinde Gribbohm, B-Plan Nr. 2 und 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Sehr geehrter Herr Tabel,
zu 0. a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir weisen auf den ca. 120 m &stlich des Plangebietes gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb mit intensiver Rinderhaltung hin (Mauptstrale 103 in der
Gemeinde Wacken). Aus der Ubersichtkarte wird ersichtlich, dass die vorhan-
dene Wohnbebauung schén néher an dem Betriebsstandort liegt, als die Pla-
nung es vorsieht, so dass es zu keiner Verschéarfung der Geruchsituation
kommt. Wir empfehlen jedoch dringend, in der Begriindung darauf hinzuweisen,
dass die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung resultieren-
den Immissionen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet, welches in Nebenwind-

richtung liegt, einwirken kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Thies Augustin

Landwirtschafts-
kammer
Schleswig-Holstein

Unser Zeichen 2240

Tel.-Durchwahi 9453-172

Fax-Durchwah| 9453~

F-Mail faugustin@kksh.de

Rendshurg, 27.08.2025

Dienstgeb3ude

Griiner Kamp 15-17

24768 Rendsburg

Telefon: 04331 9453-0
Telefax: 04331 94532-199
Internet:www.lksh.de
E-Mail: lksh@lksh.de
USt-id-Nr.: DE 134 858 917
Leitweg-1D: 01-3023-23
e-rechnung @iksh.de

Kontoverbindungen:

Sparkasse Mittelholstein AG
[BAN

DE79 2145 0000 0900 0072 76
BIC: NOLADEZ1RDB

Kieler Volksbank eG

IBAN

DESS 2109 0007 G030 2118 04
BIC: GENODEFTKIL




Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Von: Braeger, Enno (LfU)

Gesendet: Freitag, 5. September 2025 16:06

An: Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Betreff: Re: Fwd: Ubersendung Vorentwurf Satzung Uber den B-Plan Nr. 2

"Wohngebiet DorfstraBe" Gemeinde Gribbohm

Sehr geehrte Damen und Herren,

zwar sind aus Sicht des gewerblichen Immissionsschutzes sind keine grundsétzlichen Bedenken ersichtlich.
Vorsorglich weise ich darauf hin, dass hinsichtlich moglicher landwirtschaftlicher Immissionen seitens des LfU
keine Zustandigkeit gegeben ist. Es wird daher dringend insbesondere im Hinblick auf den 6stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb die Vorlage von Gutachten zum Schall und Gerlichen empfohlen.

Mit freundlichen Griiflen

Enno Braeger

SH &

Landesamt fiir Umwelt
Dezernat 33/Immissionsschutz
Breitenburger Stralle 25
25524 Itzehoe
Enno.Braeger@lfu.landsh.de
T+49 4821 66-2844

F+49 4821 66-2223
www.schleswig-holstein.de

Uber dieses E-Mail-Postfach ist kein Zugang fiir elektronisch verschliisselte Dokumente méglich
itzehoe.poststelle@Ifu.landsh.de hat am 13.08.2025 09:18 CEST geschrieben:

- Urspriingliche Nachricht ———-

Von: "Tabel, Bernd {Amt Schenefeld)” <Tabel@amt-schenefeld.de>

An: "Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)" <Tabel@amt-schenefeld.de>

CC: "aj@planungshuero-philipp.de’™ <aj@planungsbuero-philipp.de>

Datum: 13.08.2025 08:45 CEST

Betreff: Ubersendung Vorentwurf Satzung tiber den B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet
DorfstraBe" Gemeinde Gribbohm

Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Gribbohm (Amt Schenefeld;
Kreis Steinburg) iliber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet
DorfstraBe® fiir das Gebiet ,,siidlich der DorfstraRe (L 131) zwischen
den Grundstiicken DorfstraBe Nr. 13 und Nr. 27%;

a. Planungsanzeige nach § 11 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LaplaG)

b. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)




¢. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Gribbohm hat in ihrer Sitzung am 13.02.2025
den Aufstellungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet
Dorfstrake” der Gemeinde Gribbohm (Amt Schenefeld; Kreis Steinburg)
fur das Gebiet ,siudlich der DorfstraRe (L 131) zwischen den
Grundstiicken DorfstralRe Nr. 13 und Nr. 27 gefasst.

Bevor Uber den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss beraten wird,
méchte ich Sie als Trager &ffentlicher Belange bzw. Nachbargemeinde
gemaf §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig informieren und thnen
bis zum

12. September 2025

Gelegenheit geben, mir mitzuteilen, ob aus lhrer Sicht umweltrelevante
Belange -insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB- zu
beriicksichtigen sind bzw. ob Sie vor dem eigentlichen
Beteiligungsverfahren bereits Anregungen oder Bedenken vorzubringen
haben.

Die erforderlichen Planunterlagen sind als Anlagen beigeflgt.

Darlber hinaus sind die fur das v. g. Bauleitplanverfahren
erforderlichen Unterlagen im Internet unter der Adresse
hitps.//www.amt-schenefeld.de (Rubrik: Unsere
Gemeinden/Gribbohm/Bauleitplanung) eingestellf. Ferner
sind sie Uber den Digitalen Aflas Nord des Landes
Schieswig-Holstein zugénglich.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftrag




Bernd Tabel

Der Amisdirektor

Amt Schenefeld

Fachbereich Bauen

Fachbereichsleitung

Holstenstralle 42 - 48
25560 Schenefeld
Tel.: 04892/8089-21

Fax: 04892/8089-44

E-Mail: tabel@amt-schenefeld.de

www.amt-schenefeld.de

-Der Schutz Ihrer Daten ist uns wichtig-
Hinweise zum Datenschutz und weitere Informationen erhalten Sie unter;

hitps:/iwww.amt-schenefeld.de/datenschutz
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' AN
Tabel, Bernd (Amt Schenefeld) T Q&b Y Q’J
Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: Montag, 8. September 2025 15:15
An: Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)
Betreff: [EXTERN] Stellungnahme S01439517, VF und VDG, Gemeinde

Gribbohm (Amt Schenefeld; Kreis Steinburg), Vorentwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet DorfstraBe” fiir das
Gebiet ,siidlich der DorfstraBe (L 131) zwischen den Grundstlicken
Dorf...

Anlagen: Gribbohm_B-Plan_Nr_2_VFD.pdf

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Amsinckstr. 59 * 20097 Hamburg

Amt Schenefeld - Herr Tabel
MiihlenstralRe 2
25560 Schenefeld

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501435517

E-Mail: TDRB-N.Hamburg@vodafone.com

Datum: 08.09.2025

Gemeinde Gribbohm {Amt Schenefeld; Kreis Steinburg), Vorentwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr.
2 . Wohngebiet Dorfstrae” fiir das Gebiet ,stidlich der DorfstraBe (L 131) zwischen den Grundstiicken
DorfstraRe Nr. 13 und Nr. 27"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 13.08.2025.

im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplidnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen SanierungsmaRnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)}

Weiterfuhrende Dokumente:

s Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

e Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH




Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ochne Unterschrift gliltig.
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Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Von: Friesen, Johanna (Innenministerium)

Gesendet: Freitag, 12. September 2025 10:39

An: Tabel, Bernd {Amt Schenefeld)

Cc: BGttger, Marvin (Innenministerium); Domin, Beate (Innenministeriumy;
saur@steinburg.de

Betreff: LaPla Stellungnahme Gribbohm F4A, B2

Anlagen: LaPla Stellungnahme Gribbohm F4A, B2_2025-09-12.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich lhnen die landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung der 4. Anderung des
Fldachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Gribbohm zur weiteren
Verwendung.

Mit freundlichen GriiRen
Johanna Friesen




Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Schieswig-Holstein f ; :
Der echte Norden H %F f. :

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport |
Postfach 7125 | 24171 Kjel

(per E-Mail} Ihr Zeichen: /
Amtsdirektor _ _ Ihre Nachricht vom: /
des Amtes Schenefeld Mein Ze]Chﬂ;::es,\zlgc_hiii?lfrg.zf
Holstenstralie 42-48 '

25560 Schenefeld

Johanna Friesen
johanna.friesen@im.landsh.de
Telefon: +49 431 988-1922
mit einer Kopie Telefax: +49 431 988614-1922

fiir die Gemeinde Gribbohm

durch den Landrat des Kreises
Steinburg

12.09.2025

nachrichtlich:

Landrat des Kreises Steinburg

Geschéftsbereich 2 — Bau, Wirtschaft, Ordnung und Umwelt
Postfach 16 32

25506 ltzehoe

Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Mai 2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 405)

+ 4. Anderung des Fiichennutzungsplanes

» Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Gribbohm, Kreis
Steinburg
Planungsanzeige vom 13.08.2025

Die Gemeinde Gribbohm beabsichtigt, auf der ca. 1,2 ha groRen Flache ,stdlich der
Dorfstralle zwischen den Grundstiicken Dorfstrale Nr. 13 und Nr. 27° ein aligemeines

Diensigebdude Dasternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang tber Arwed-Emminghaus-Weg

Telefon 0431 988 — 0 | Telefax 0431 988 ~ 2833 | Poststelle@im.landsh.de | www.schleswig-holstein.de/innenministerium
beBPo: DE.Jusliz.65530484-6450-4ee1-b216-b0f3fee9a520.269D | Bushaltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut
fur Weltwirtschaft | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente
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Wohngebiet festzusetzen Ziel der Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen zur Errichtung von Einzelhausern auf 11 Wohnbaugrundstiicken mit
maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die zu
tuberplanende Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar und soll im Parallelverfahren
geédndert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-
VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1408), gedndert durch die Verordnung vom 5. Februar 2025
(GVOBI. Schl.-H., 2025/28), dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV (RPI IV; Amtsblatt
Schl.-H. 2005 Seite 295) sowie dem 2. Entwurf der Neuaufsteliung des Regionalplans fur
den Planungsraum Il (Amtsbl. Schi.-H. 2025/152).

Die Gemeinde Gribbohm ist eine Gemeinde im ldndlichen Raum ohne zentraldriliche
Funkfion und soll den &rilichen Wohnungsbedarf decken.

Die Gemeinde Gribbohm kann im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent
bauen, vgl. Ziff. 3.6.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung 2021.

Die Gemeinde Gribbohm hatte am 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 182
Wohnungen. Unter Zugrundelegung des 10-Prozent-Rahmens verbleibt zunéchst ein
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 18 Wohneinheiten. Es sind noch die
Baufertigstellungen der Jahre 2022 bis 2024 abzuziehen. In diesem Zeitraum wurden 3
Wohneinheiten fertig gestellt, von denen 3 Wohneinheiten auf den wohnbaulichen
Entwickiungsrahmen anzurechnen sind. Insofern verbleibt ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen von 15 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036. Hiervon sind sodann noch
die Innenentwicklungspotenziale abzuziehen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aullenentwicklung. Vorrangig sind bereits
erschlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch
vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstlicke
~ im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemél § 34 BauGB.
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Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden
Gebéuden sowie andere Nachverdichtungsméglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplédne sind dariiber hinaus Reserveflichen
in stadtebaulich integrierten Lagen zu tberpriifen, Ziff. 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung
2021.

Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen (iber Innenentwicklungspotenziale. Diese
sind zu ergénzen. Aktuell ist nicht sichergestellt, dass der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen (Ziel der Raumordnung) durch die angezeigte Planung gewahrt
bleibt.

Neue Baufléchen sollen nur in guter raumiicher und verkehrsméaRiger Anbindung an
vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfihige und zukunftsfahige
Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. Eine
Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden werden. Auf eine gute Einbindung der
Baufléchen in die Landschaft soll geachtet werden, Ziff. 3.9 Abs. 2 LEP-Forischreibung
2021.

Eine wohnbauliche Eniwicklung entlang der Dorfstralte stellt eine bandartige Entwicklung

dar. Eine Standortalternativenpriifung ist vorzunehmen.

Aktuell kann nicht bestétigt werden, dass der 0.g. Planung keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen. Eine abschlieRende Stellungnahme wird zuriick gestelit.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage ber
die Férderungswirdigkeit einzelner MalRnahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, werden
erganzend folgende Hinweise gegeben:

® Vorsorglich weise ich darauf hin, dass gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplédnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen sind. Immissionen, die durch die
umliegenden Nutzungen (z.B. mehrere landwirtschafiliche Betriebe, (gewerblich
genutzter?) Parkplatz gegeniiber des Plangebiets, Verkehrslarm) auf die geplante,
schutzbedirftige Wohnnutzung einwirken kénnten, waren im Hinblick auf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. des § 1
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Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu ermitteln und bewerten, sowie auch bei der Abwéagung von
Standortalternativen als &ffentlicher Belang zu beriicksichtigen.

® Nach dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB sind im Rahmen einer Standortalternativenpriifung
zuerst mégliche Innenentwicklungspotenziale zu priffen, bevor neue Flachen
ausgewiesen werden. Sofern keine Flachen im Innenbereich verfiighar sind, ist bei
der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich auf eine abrundende und
arrondierende Siedlungsergénzung zu achten. Die Priifung ist in der Begriindung
nachvoliziehbar darzulegen. Die Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB sind in der
Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

® GemdR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Dabei
sollte zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir die
bauliche Nutzung sowie der Begrenzung einer Bodenversiegelung auf das
notwendige Malk gepriift werden, ob an einer I-Geschossigen Bauweise
festgehalten werden soll; entsprechende Ausfiihrungen sollten in die Begriindung
aufgenommen werden.

® Die Planzeichenerkldrung des Bebauungsplanentwurfs ist an die taisdchlichen
zeichnerischen Festseizung der Planzeichnung anzupassen. Beispielsweise weist
die Gebietsartfestsetzung keine Schraffur auf.

® XPlanung ist ein Datenstandard zur Bereitstellung von rdumlichen Planungsdaien
aus Bauleitplanung, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie zukiinftig
auch der Landschaftsplanung in standardisierter und maschinenlesbarer Form
(Dateiformat XPlanGML). Dieser Datenstandard sichert einen verlustfreien
Austausch von Planinhalten in direkter Verkniipfung zu den Geometrie- und
zugehodrigen Metadaten sowie die Beschleunigung interner Verfahren und
Optimierung normierter Arbeitsprozesse.
fm Hinblick auf die Umsetzung des Onlinezugangsgesetzes (OZG) sowie die
fortschreitende Digitalisierung und Automation von Verwaliungsdienstleistungen
wird ausdriicklich empfohlen, Bauleitpldne im Datenaustauschstandard XPlanung
aufzustellen und insbesondere auch fir eine verwaltungstrageribergreifende
elektronische Kommunikation zu nutzen.
Die Ubermiitlung von Planunterlagen an das Referat fir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht, nehmen Sie bitte bis auf Weiteres weiterhin als PDF-
Dokument vor.
Weitergehende Informationen (Erlduterungen, Arbeitshilfen, etc.) finden Sie unter:
www.itvsh.de/xplanung/

gez. Friesen




Schieswég—Hoistei_n
Netz

Schleswig-Holstein Netz GmbH, Kaddenbusch 19, 25578 Dageling
Amt Schenefeld

Fachbereich Bauen

Holstenstrae 42 - 48 EINGEGA] ENWAM
25560 Schenefeld 12 P iﬂ%ﬁ};
Amt 'Sché“ﬁég‘etﬁ

Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Gribbohm iiber den Bebauungsplan Nr. 2
Wohngebiet DorfstraBe” fiir das Gebiet ,siidlich der DorfstraBe (L 131) zwischen den
Grundstiicken DorfstrafBe Nr. 13 und Nr. 27°; )

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Schleswig-Holstein Netz GmbH bestehen keirie grundsatzlichen Bedenken
gegen oben genannten Vorentwurf.

Wir geben zur Kenntnis und Beachtung, dass zur Versorgung des geplanten Wohngebie-
tes eine Transformatorenstation bendtigt wird und fiir diese ein Stellplatz von 5 x 4 Me-
tern auf offentlichem Grund vorgehalten werden muss, Die Erreichharkeit mit 45to -
Kran und LKW muss jederzeit gegeben sein. Ein zentraler Stellpiatz wére einem im
Randbereich vorzuziehen.

Freundliche Griifie
Im Auftrage

Schleswig-Holstein Netz GmbH
Kaddenbusch 19
25578 Dégeling

www.sh-netzcom

Ihr Ansprechpartner
Heiko Weidlich
Netzcenter Dégeling
Projektieitung Strom
Netze/Stationen

T 0482173899572
F 0482173899580
M 0166-7 11 64 30

hetkoweidlich@sh-netz com

Datum
10. September 2025

Sitz: Quickbom
Amtsgericht Pinneberg
HRB 18299 PI

Geschiftsflihrung
Steffen Bandelow
Malgoriata Cybulska
Lisa Hebenstreit

Vorsitzender des Aufsichtsrats
Ch ristian Fenger




Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)
Von:

Gesendet:

An:

Cc:

Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

\Wi\

Wieckhorst <Wieckhorst@steinburg.de>

Montag, 29. September 2025 14:07

Tabel, Bernd (Amt Schenefeld)

Witte; Widmann; Kélln, A,; Herbst-Richter; Johannson; Brokmann;
Jordan; Bauleitplanung (Innenministerium); Landesplanung
(Innenministerium)
Gesamtstellungnahme_KrStbg_Gribbohm_Vorentwurf_Satzung_BP_2_
20250923

23.09.2025 134115 -
Gesamtste!Iungnahme_KrStbg_Gribbohm_Vorentwurf_Satzung_BP_Z_
20250923 - Steltungn.pdf

angehangt finden Sie die Stellungnahme des Kreises Steinburg zum o.g. Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

Kreis
‘@U Steinburg

Tarick Wieckhorst

Kreisbauamt
Abt. V21 - Bauverwaltung

Besuchsadresse Postanschrift
Langer Peter 27a Viktoriastralke

25524 ltzehoe 16- 18

25524 ltzehoe

Telefon: 04821 /69 833
Fax: 04821 /699 833

E-mail: wieckhorst@steinburg.de
Internet; www _steinburg.de




Kreis
Steinburg

Der Landrat

Kreis Steinburg - Der Landrat . Postfach 1832 | [ - 25508 ltzehoe

Amt Schenefeld
HolstenstraBe 42 - 48
25560 Schenefeld

ausschliefllich per E-Mail: Tabel@amt-schene-
feld.de

ltzehoe, 26.08.2025

Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Gribbohm (Amt Schene-
feld; Kreis Steinburg) iiber den Bebauungsplan Nr, 2 ,Wohnge-
biet DorfstraRe* fiir das Gebiet ,,s{idiich der Dorfstrafie (L 131)

zwischen den Grundstiicken Dorfstrae Nr. 13 und Nr. 27“Text
eingeben

hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB — Stellungnahme Kreis Steinburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der im Hause zu beteiligenden Amter nehme ich fur den Kreis
Steinburg als Trager 6ffentlicher Belange zu den vorliegenden Unterlagen der
Gemeinde Gribbohm wie folgt Stellung:

Es werden folgende Anregungen und Hinweise aus folgenden Fachabteilun-
gen/Fachamtern abgegeben.

Amt fiir Kreisentwicklung — Regionalentwicklung, Energie und Klima-
schutz
Ansprechpartnertin

Frau Witte, 04821 69 849; witte@steinburg.de

Die landesplanerischen Rahmenbedingungen auf Ebene der Raumordnung
ergeben sich aus dem geltenden Regionalplan fir den Planungsraum IV (RPI
[V; Amtsblatt Schl.-H. 2005, S. 295} und der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplanes Schieswig-Holstein 2021 (LEP 2021, GVOBI. Schl-H., S.
1409).

Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets in einem bisher
landwirtschaftlich genutzten Bereich auBerhalb des Siediungszusammen-
hangs fur die Herrichtung von 10 Baugrundstiicken.

. Amt
¢ Kreisbauamt

Besuchsadresse
Langer Pster 27a

Ansprechpartnerin

- Frau Saur

Zimmer

io123

Kontakt

Telefon: 04821/69 371

04821/69 0 (Zentrale)

. Fax 04821/69% 371
. E-Mail:

saur@steinburg.de

Datum u. Zgichen thres Schreibens

. Mein Zeichen (bitte stets angeben)

21/Saur

. Postanschrift
. Kreis Steinburg — Der Landrat

Viktoriastr. 16-18

: D — 25524 ltzehoe

Gffnungszeiten Zentraler Empfang

Montag — Freitag
B.00—12.00 Uhr

Montag ~ Donnerstag
. 14.00 —18.00 Uhr

© Nur mit Terminabsprache

www.steinburg.de

* De-Nail
. Info@steinburg.sh-kommunen.de-
. mail.de

(DE-Mail-Konto erforderlich)

. Bankverbindungen

Sparkasse Westholstein
IBAN: DE73 2225 0020 0000 0204 00
BIC: NOLADE2TWHO

" Postbank Hamburg
. IBAN: DE70 2001 0020 0009 6942 05
. BIC: PBNKDEFF

Volksbank Raiffeisenbank e ltzehoe
IBAN: DE46 2018 0108 0000 0062 00

. BIC: GENODEF1HH4

Umsatzstever{dentifikationsnummer

- DE 296741549

Leitweg-ID

: 01061-0000-66
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Der Landesentwicklungsplan (2021) weist die Gemeinde teilweise als Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschatt, sowie volistandig als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung aus.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der Kreisentwickiung Bedenken, weshalb
ich darum bitte, folgende Hinweise zur Kennthis zu nehmen:

innenentwicklungspotenziale und wohnbauiicher Entwicklungsrahmen

* Jede Gemeinde im Land hat die Méglichkeit, sich entsprechend des ortlichen Bedarfs
weiterzuentwickeln. Die Innenentwickiung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung (vgl.
Kapitel 3.9, 4Z, LEP 2021).
Die Planunterlagen enthalten keine Aussagen Uber Innenentwicklungspotenziale. Diese
sind zu ergénzen um sicherzustellen, dass der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
durch die angezeigie Planung eingehalten wird. Ich verweise an dieser Stelle auf die
landesplanerische Stellungnahme vom 12.09.2025.

* Eine wohnbauliche Entwicklung entlang der Dorfstrale stellt eine bandartige Entwick-
lung dar, weshalb eine Standortalternativenprifung durchzufithren ist.

Flachenverbrauch und Klimaschutz

» Uberdacht werden sollte die geplante Zulassigkeit von nur einem Vollgeschoss, insbe-
sondere vor dem Hintergrund des Klimawandels und des Flachensparziels des Landes
(Reduktion der Fl&chenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siediungs-
und Verkehrsflachen auf unter 1,3 Hektar pro Tag bis 2030, vgl. Kapitel 3.9, 3 G, LFEP
2021). Des Weiteren waren textliche Festsetzungen zur Dachbegriinung auf flachen Da-
chern von Haupt- und Nebengebduden, zur Verwendung heller Materialien fir AuRen-
wénde, als auch zum Ausschluss von Schottergarten zu begriiBen.

* Winschenswert wére zudem noch der Ausschiuss dunkler Farben in Bezug auf die
Dacheindeckungen.

Amt fiir Kreisentwicklung — Regionalentwicklung, Energie und Klimaschutz - Baupla-

nungsrecht
Ansprechpartnerin ~ Frau Widmann, 04821 69 794, widmann@steinburg.de

Es wird keine Stellungnahme abgegeben.

Amt flir KreisstraRen — StraRen- und Briickenbau
Ansprechpartnersin -~ Frau A. Kélin, 04821 17831-61, a.koelin@steinburg.de

Es besteht keine Betroffenheit.

Amt fiir Kreisentwicklung - Denkmalschutz
Ansprechpartner®in  Frau Herbst-Richter, 04821 69 5386, herbst-richter@steinburg.de

In der ndheren Umgebung der o.g. Planung befinden sich keine in die Denkmalliste des Landes
S-H eingetragenen Kulturdenkmale. Dem Vorhaben stehen daher keine denkmalrechtlichen
Belange entgegen.
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Hinweise:

Es befindet sich aber in einem archiologischen interessensgebiet.

Bitte wenden Sie sich diesbezliglich an das
Archdologische Landesamt S-H
Frau Orlowski, Telefon: 04621/387-20

kerstin.orlowski@alsh.landsh.de

Das Landesamt fiir Denkmalpflege in Kiel ist separat zu beteiligen.

Kreisbauamt - Untere Bauaufsichtsbehdrde

Ansprechpartnersin ~ Herr Johannson, 04821 69 477, johannson@steinburg.de

Hinweis Zahl der Baugrundstiicke:

In der Begriindung (Kapitel 1.2, Seite 10) ist die Rede von 10 geplanten Baugrundstu-
cken. In der Planzeichnung sind 11 Baugrundstiicke dargestellt. Hier bedarf es einer
Korrektur der Begriindung.

Hinweis Einfacher B-Plan:

Bei dem B-Plan handelt es sich um einen einfachen B-Plan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB,
da im Geltungsbereich keine ortlichen Verkehrsfliachen (noch eine StraRenbegren-

zungslinie) festgesetzt werden. Das bauaufsichiliche Verfahren der Genehmigungsfrei-

stellung wére somit nicht maglich.

Hinweise Planzeichenerklarung:

In der Planzeichenerklarung sollten die Worte ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen und fur die Erhaltung von Baumen, ...* mit angefihrt werden (siehe hierzu auch
die textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Die privaten Griinflachen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und die Wallhecken
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgeseizt. Es handelt sich dabei um dieselben Fla-
chen. Zum Bauland zéhlen zum einen die in den B-Planen festgesetzten Baugebiete
wie auch Flachen, fir die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ein Anpflanzungsgebot oder
ein Bindungs- und Erhaltungsgebot festgesetzt ist, allerdings nicht die privaten Griin-
flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Um Irritationen zu vermeiden, wire es ratsam,
die privaten Grunflachen aus der Planzeichenerklarung zu entfernen und die Wallhe-
cke in der Erkldrung in griin darzustelien.

Hinweis Festsetzung _Ausschiuss von Schoftergérten®:

Gemafh Erlass des MILIG vom 24.11.2020 wird den Gemeinden empfohlen in neuen
B-Pidnen die Gestaltung der Grunflichen durch 6riliche Bauvorschriften néher zu re-
geln, um so der Ausgestaltung sog. ,Schottergarten* vorzubeugen (§ 8 Abs. 1 LBO).
Eine Festsetzung hierzu ware hilfreich fur das behérdliche Eingreifen bei Nichtbeach-
tung.

Hinweise Héhenfestsetzung:

Es wurde zur Begrenzung der Hohe lediglich die Eingeschossigkeit und die Firsththe
festgesetzt. Eine Dachform und —neigung oder eine Wandhé&he wurden nicht festge-
setzt. Es kénnen somit Wohngebéude errichtet werden, die wie zweigeschossig wir-
ken.

Demnach sind auch (kastenférmige) Pultdachh&user mit 9,00 m Wandhohen zuldssig.
Solche Art von Wohngebaduden hat nichts mit ortsiblich gestaiteten Wohnhéusemn zu
tun und fugen sich dadurch nicht in die ndhere Umgebung ein.
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* Eswurde in der Planzeichnung ein Hhenbezugspunkt festgesetzt. Im Teil B Text sollte
zudem festgesetzt werden, dass sich die Firsthohe der baulichen Anlagen auf diesen
Punkt beziehen.

Hinweise Einfriedungen
« Nach § 61 Abs. 1 Nr. 7 LBO sind Einfriedungen und Sichtschutzwénde bis zu einer
Hohe von 2 m verfahrensfrei zuldssig. Es sollte eine maximal zuldssige Héhe fir Ein-
friedungen festgesetzt werden, zumindest fir den Bereich ,Vorgarten®.
» (Geschlossene) Sichtschutzwénde im Vorgartenbereich sollten unzuléssig sein.

Hinweis Ldschwasserversorgung:
» Die Loschwasserversorgung wurde in der Begriindung bislang nicht erwéhnt.

Amt fiir Umweltschutz - Untere Wasserbehdérde
Ansprechpartnertin -~ Herr Brékmann, 04821 69 301, broekmann@steinburg.de

Hinweis Niederschlagswasserbeseitigung
* Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung bestehen keine grundsétzlichen Be-
denken. Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1 muss noch erbracht
werden.

Oberflachengewisser
Keine Belange.

Schmutzwasserbeseitigung

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung bestehen keine Anregungen und Bedenken ge-
gen die oben angegebenen Plane. Der angegebene Planungsbereich ist an die zentrale Orts-
entwésserung der Gemeinden Gribbohm / Wacken anzuschlieRen. Die Abwasserbeseiti-
gungspflicht liegt in diesem Bereich beim Wasserverband Unteres Storgebiet. Fur weitere
Ausgestaltung der Planung ist der Wasserverband zu beteiligen.

Boden- und Grundwasserschutz

Aus Sicht des 5G V123 bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das geplante Vor-
haben. Altstandorte bzw. Altablagerungen sind im betroffenen Bereich nicht bekannt. Das Ge-
biet liegt im Trinkwassergewinnungsgebiet des Wasserwerks Wacken.

Ich bitte folgende Hinweise in den Umweltbericht mit aufzunehmen:

= Fur das Planungsvorhaben sind die Checklisten -~schutzgut Boden fur Planungs- und
Zulassungsverfahren® zur beriicksichtigen (https:/Awww.labo-deutsch-
land.de/documents/2018 08 06 Checklisien Schufzgut Boden PlanungsZulas-
sungsverfahren.pdf)

* Der Lefifaden ,Bodenschutz beim Bauen" des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume des Landes Schleswig Holstein (2021) ist zu beachten, mit
Einreichung der Antragsunterlagen fir die Baumalinahme ist ein entsprechendes Bo-
denschutzkonzept einzureichen, das insbesondere die von der BaumaRnahmen aus-
gehenden mdéglichen Einwirkungen auf den Boden wie:

c Bodenabtrag und -aufirag, -vermischungen,

Versiegelung,

schadliche Verdichtungen und Gefiigeschaden,

Veranderungen des Bodenwasserhaushalts und Fremdmaterial mit Schad-

stoffeintrégen und Schadstoffmobilisierung.

beriicksichtigt.

o 0O 0
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Amt fiir Umweltschutz - Untere Naturschutzbehdérde
Ansprechpartnersin =~ Herr Jordan, 04821 69 467, jordan@steinburg.de

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftsoflege:
GemdaR § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitpiane zu beriicksichtigen.
Dies gilt gem&R Buchstabe ,a" fir die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt.

Der Themenkomplex wurde im vorlaufigen Umweltbericht behandelt und soll entsprechend

erganzt werden.

Prifung gem&R § 34 BNatSchG (Beeintréchtiqung eines Natura 2000-Gebietes)
Hinweis:
Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich slidwestlich des Plangebiets in etwa 3,0 km Ent-
fernung. Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Vaaler Moor und Herrenmoor* (Gebiets-Nr.
DE 2022-302). Weiterhin befindet sich in einer Entfernung von etwa 11,9 km in stdwestlicher
Richtung das Vogelschutzgebiet ,NSG Kudensee® (Gebiets-Nr. DE 2021-401).
Im weiteren Verfahren ist abzupriifen, ob die vorliegende Planung in der Lage ist, die
Erhaltungsziele der vorgenannten Natura 2000-Gebiete zu beeintréichtigen.

Eingriffe in Natur und | andschaft
Hinweise:

» Die technische Uberpragung der Landschaft und der Eingriff in weitere Schutzgiiter er-
fordern Malnahmen zum Ausgleich der Beeintréchtigungen. Eine Bilanzierung des zu
leistenden Ausgleichs ist als Bestandteil des Umweltberichts vorzulegen.

» Die Bilanzierung des Ausgleichs im B-Planverfahren erfolgt auf der Grundlage des Ge-
meinsamen Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® vom 09.12.2013 (Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume). Der Ausgleich gilt als
hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fur Geb&udeflichen und versiegelte
Oberflachenbeldge und mindestens im Verhaknis 1 zu 0,3 fur wasserdurchigssige Ober-
flachenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu
einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Maligeblich ist diesbeziiglich die maximal Uiberbaubare Grundstlicksflache inklusive der
Nebenanlagen sowie zuldssigen Uberschreitung.

s s wird darauf hingewiesen, dass die ggf. erforderliche temporare oder dauerhafte Er-
tlchtigung von ErschlieBungswegen sowie die Herstellung von Baustelleneinrichtungs-
flachen mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden sein kénnen. Die Stand-
orte von ErschiieBungswegen und Baustelleneinrichtungsflachen sind darzustellen.
Durch Bodenverdichtungen beeintrédchtigte Fiachen sind nach Abschluss der Bauarbei-
ten wiederherzustellen.

Gesetzlich geschiiizte Biotope
Hinweise:

+ Bei dem parallel zur L131 vertaufenden Knick handelt es sich um ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 L.NatSchG. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, sind ge-
maf § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. In Einzelfallen kann von diesem Verbot seitens
der Unteren Naturschutzbehidrde (UNB) eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 und 4
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG erteilt werden.

e Der teilweise Erhalt des parallel zur L131 verlaufenden gesetzlich geschiitzten Knicks
istim Rahmen des Entwurfs zur B-Plan Satzung festgesetzt worden. Fir die zur Rodung
anstehenden Knickabschnitte ist eine naturschutzrechiliche Ausnahme zu beantragen.
Die entsprechenden Knickmeter sind im Verhaltnis 1:2 in Form einer Knickneuaniage an
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geeigneter Stelle bzw. durch die Aufwertung eines unbewachsenen Knickwalls im Ver-
héaltnis 1:4 zu kompensieren.

Da die zum Erhalt festgesetzten Knickabschnitte nicht im gemeindlichen Eigentum ver-
bleiben sondern den Privatgrundstiicken zugeschiagen werden und die 6kologische
Wertigkeit aufgrund der Zerstiickelung gréRtenteils verioren geht, wird die Entwidmung
der verbleibenden Knickabschnitte (Erhalt der Knickstruktur ohne Bictopstatus) bei einer
1:1 Kompensation fir erforderlich gehalten.

Seitens der UNB wird angeregt zu pritfen, die Kompensation fiir den zu rodenden bzw.
zu entwidmenden Knickabschnitt durch eine Knickneuanlage stdlich des Plangebiets
als Abgrenzung zur freien Landschaft (Kompensation Landschaftsbild) zu erbringen.
Der Ersatzknick misste vollumfanglich inkl. eines 5 m breiten Schutzstreifens auRerhalb
der neu geplanten Privatgrundstiicke liegen.

Artenschutz geman § 44 BNatSchG:

Hinweise:

Potenzielle Konflikte zum Artenschutz ergeben sich aus maglichen VerstéRen gegen §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schadi-
gungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags auf Grundlage einer Potenzialabschatzung ent-
sprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen festzulegen.

Die textlichen Festsetzungen in Teil B sind durch Hinweise zum Artenschutz entspre-
chend zu konkretisieren.

Baume und Gehélze

Hinweise:

Im Plangebiet sollen aulerhalb der erforderichen Knickrodungen keine relevanten
Baume oder Gehdlze entfernt werden. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass der
Schutz der Baume und Gehdlze aus Griinden des Artenschutzes gemalk § 39 BNaiSchG
gilt. Pemnach ist es grundséatzlich verboten, Baume und andere Gehélze in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30.September zu fallen oder auf den Stock zu setzen. Landschafts-
oder ortsbildpragende Baume dirfen nur mit vorheriger Genehmigung der UNB gefalit
werden und sind ausgleichspflichtig.

Zu erhaltende Gehélze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern {gemaR DIN
18920, R SBB sowie ZTV-Baumpflege). Der Kronentraufbereich darf auflerhalb beste-
hender Zufahrten / Wege / Stral3en nicht befahren werden, nicht fur Aufschiittungen oder
Abgrabungen und nicht als {Zwischen-) Lageiflache genuizt werden.

Wenn im Zuge der Erschliefiung des Plangebiets Versorgungsleitungen verlegt werden,
sind diese im Bereich von Biumen und zukiinfligen Baumstandorten (Vorgarten) mit
einem Leitungsschutz (Wurzelfilhrung) zu versehen, um Baumwurzel-|eitungs-interak-
tionen zu vermeiden und somit dem frihzeitigen Féllen von Baumen aufgrund von Lei-
tungsschdden und entstehenden Sanierungskosten vorzubeugen.

Bodenabtrag und Verbleib von anfallendem Bodenmaterial:

Hinweise:

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben Abgrabungen erfolgen und Boden abzu-
transportieren ist, wird darauf hingewiesen, dass das anfallende Bodenmaterial grund-
satzlich zu dafiir geeigneten Bodendeponien zu verbringen ist. Falls das Material in an-
derer Weise verwendet werden soll, wird ferner darauf hingewiesen, dass gemaf den
Bestimmungen des § 8 Abs. 2 LNatSchG Aufschittungen mit einem Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden sein kinnen, wenn die betroffene Bodenflache gréler als 1.000
m?2 oder die zu verbringende Menge mehr als 30 m® betragt. Der Eingriff ware gemal §
11a LNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Aufschiittungen im Bereich feuchter Senken und Grében sowie im Bereich von gesetz-
lich geschitzten Biotopflachen (z.B. Knicks) sind unzuldssig.
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Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tiber-
bauten Fldchen wiederherzustellen.

Sonstige Festsetzungen
Hinweise:

Die in der Begrindung sowie in Teil B enthaltenen Vorgaben zur Ausgestaltung der fest-
gesetzten Pflanzungen innerhalb des Plangebiets werden begrit. Die zu verwenden-
den Geholzarten und -qualitdten sowie die Pflegehinweise sind zu konkretisieren.

Des Weiteren begrit werden die Festsetzungen zur Herstellung von Stellplatzen, We-
gen und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise. Ergéanzt werden sollen
die Bestimmungen in Text Teil B durch den Ausschluss von Kunstrasenfldchen, Stein-,
Kies- und Schofttergarten und Thuja- bzw. Kirschlorbeerhecken.

Zur Minimierung von Lichtemissionen und der Beeintrachtigung von Insekien sind Au-
Benbeleuchtungen mit nach unten gerichtetem, insektenfreundlichem Licht ohne UV-
Anteil (z.B. Leuchtmittel mit Wellenlangen > 540 nm) und einer Farbtemperatur £ 2 700
Kelvin vorzunehmen. Es sind Lampen mit vollstdndig geschlossener Bauweise zu ver-
wenden, die keinen Einflug von Insekten ermdéglichen.

Weiterhin begriifit werden wirde eine Festlegung zur Dachbegriinung, wonach Flach-
dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von 0° - 15° zu begri-
nen sind. Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung, verzé-
gerten Ableitung und zur Verdunstung des Oberflichenwassers. Sie wirken stabilisie-
rend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger aufheizen, sie binden Staub und
férdern die Wasserverdunstung der Pflanzen- und Substratoberfidchen.

Fur die Begriinung sind bevorzugt naturnahe Gréaser, Krauter, Stauden- und Strauchar-
ten entsprechend dem regionalen Artenspekirum zu verwenden.

Eine gleichzeitige Nutzung begrinter Dachflachen und Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie kdnnen sich gegenseitig positiv erganzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrage

Saur
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