Entwurf zur Satzung der Gemeinde Gribbohm uber den Bebauungsplan Nr. 2
fur das Gebiet ,sudlich der Dorfstralte (L 131) zwischen den Grundstucken Dorfstrafse Nr. 13 und Nr. 27°

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet "sudlich der DorfstraBe (L 131) zwischen den
Grundstiicken DorfstraBe Nr. 13 und Nr. 27", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
13.02.2025.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 06.05.2025 bis 14.05.2025.

Gemeindevertretung vom

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
11.06.2026 durchgefinhrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemall § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am 13.08.2025 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2026 den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung beschlossen und zur Verdffentlichung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung standen in der Zeit vom . : bis
einschlieBlich . nach §3(2) BauGB im |Internet unter
;www.amt-schenefeld.de“ (Rubrik: Unsere Gemeinden / Gemeinde Gribbohm /
Bauleitplanung) zur Einsichtnahme bereit. Die gemal § 3 (2) BauGB zu
veroffentlichenden Unterlagen lagen zusatzlich wahrend der Dienststunden und nach
Vereinbarung im Amtsgebdude des Amtes Schenefeld, Holstenstralte 42 - 48, 25560
Schenefeld, offentlich aus. Die Veroffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdéffentlichungsfrist von allen Interessierten per Mail, bei
Bedarf aber auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom . bis durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.
Die Bekanntmachung wurde unter dem vorgenannten Link ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am _ . als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Gribbohm,

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Itzehoe,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gribbohm,

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 2 durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

. bis . durch Aushang ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Gribbohm,

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023
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zugunsten der Anlieger

Text (Teil B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(§4BauNVOi.V.m. §1 (6) Nr. 1 und § 1 (9) BauNVO; § 13 a BauNVO)
Die Nutzungen gemadB § 4 (3) Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO (Beherherbungsbetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten
Geltungsbereich unzulassig.

Ferienwohnungen gemaB § 4 (3) Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 13 a BauNVO sind
unzulassig.

2. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

2.1 Erhaltung von Wallhecken
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Wallhecke- ist die vorhandene Wallhecke dauerhaft zu
erhalten. Je laufender Meter Wallhecke sind mindestens zwei heimische und
standortgerechte Geholze zu pflanzen.

2.2 Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken
Je vollendete 10 m Grundstlicksldange ist auf den entlang des Grabens gelegenen
Grundstiicken ein heimischer und standortgerechter Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammfang 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

3. SCHALLSCHUTZ
(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

3.1 Festsetzung von Larmpegelbereichen
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und Schlafrdume und &hnlich
stérempfindliche Raume mit passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen.

Zur Einhaltung der Innenraumpegel in schutzbedirftigen Rdumen muss das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile den Anforderungen des
Larmpegelbereichs III gemalB DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. GemaB Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2018-01 betragt das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R' 35 dB(A)
fur Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und 30 dB(A) fir Blroraume.

3.2 Schutz von Schlaf- und Wohnrdumen
Innerhalb des Larmpegelbereichs III sollen Schlafréume und Kinderzimmer so gestaltet
werden, dass
- der Raum mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet wird oder
- die Fenster mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausgestattet sind.

3.3 Abweichung von den Festsetzungen
Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasser-
durchlassigem Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBfléachige Platten Uber
0,25 m? werden nicht zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 (6) BauGB)
Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 8 (1) Satz 1 LBO)
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind
1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten

(§ 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften (nach
Ziffer 4 des Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen) zuwiderhandelt.

DIN 4109

Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Schenefeld,
HolstenstraBe 42 — 48, 25560 Schenefeld zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ubersichtskarte

Stand: 12.06.2026
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